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Stadtebauliche Begrindung

1 Lage und GroRe des Plangebietes
Der Anderungsbereich der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
findet sich in der Stadt Neukirchen-Vluyn, Ortsteil Vluyn. Dieser wird fol-
gendermal3en begrenzt:

- im Suden durch die Niederrheinallee,

- im Westen durch ein benachbartes Wohngrundstiick an der Nieder-
rheinallee sowie ruckwéartige Garten von Wohnbebauungen am Spring-
Weg,

- im Norden ebenfalls durch rickwartige Garten von Wohnbebauungen an
der HumboldtstralRe und

- im Osten durch ein benachbartes gemischt genutztes Grundstick an der
Niederrheinallee.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst folgende
Flurstiicke: Gemarkung Vluyn, Flur 1, Flursticke 1004, 1700 und 1701.
Seine Grol3e betragt 0,76 ha.

2 Bestehende Situation

Im westlichen Anderungsbereich befindet sich das Betriebsgrundstiick des
bestehenden Lebensmittelmarktes (Lidl). Die Einzelhandelsflachen selbst
sind hier im westlichen Randbereich verortet, die Anlieferung ist nordlich
des Marktes angeordnet. Die Ubrige Betriebsflache ist mit dem 103 Stell-
platze umfassenden Kundenparkplatz belegt. Die Stellplatzanlage ist mit
Baumen gegliedert und an den Randern zu den angrenzenden Wohn-
grundstiicken mit niedrigen Bepflanzungen und einer Larmschutzwand
eingefasst.

In dstlicher Richtung schlieBen Grundstiicke mit gemischt genutzten Ge-
bauden in Form einer Strallenrandbebauung an. Die ruckwartigen Grund-
stuicksflachen werden als Garagenhéfe und Hausgéarten genutzt. Sowohl
weiter Ostlich als auch westlich an der Niederrheinallee sowie noérdlich an
der HumboldtstraRe schlieRen wiederum Wohnbauflachen mit Uberwie-
gend vier- bis sechsgeschossigen Bauten an. Die Grundstiicke sudlich der
Niederrheinallee sind ebenfalls als gemischte Bauflachen ausgewiesen.

3 Bestehendes Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan der Stadt Neukirchen-Vluyn stellt ge-
genwartig den Anderungsbereich hauptsachlich als ,Gemischte Baufla-
che® dar. Der nordliche Randbereich wird dagegen als ,Wohnbauflachen®
abgebildet. Die auf der Ebene des Bebauungsplanes geplanten Festset-
zungen eines Sondergebietes fur die Nahversorgung sind aus den beste-
henden Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht entwickelbar.

Verbindliches Planungsrecht besteht durch den Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 94. Dieser trifft fir den Bereich des Vorhaben-
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und ErschlieBungsplanes lediglich zeichnerische Festsetzungen zum Ge-
baude des Lebensmittelmarktes und den Aul3enanlagen. Fur die tbrigen,
einbezogenen Bereiche setzt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit von der Niederrheinallee abgeriickten
Uberbaubaren Grundstiucksflachen und einer max. dreigeschossigen ge-
schlossenen Bauweise sowie rickwartig angeordnete Gemeinschaftsga-
ragenflachen fest.

4 Ubergeordnete Planungen
Der geltende Regionalplan fiur den Regierungsbezirk Dusseldorf
(GEP 99) stellt den Bereich des Plangebietes als Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) dar.

Der Regionalverband Ruhr (RVR) erarbeitet zurzeit als zustandige Pla-
nungsbehorde den Regionalplan Ruhr flr die gesamte Metropole Ruhr.
Am 14. November 2017 stellte der Verband den Bearbeitungsstand der
Fachoffentlichkeit vor und schuf damit die Grundlage fur die anstehenden
politischen Beratungen in der RVR-Verbandsversammlung ab Frihjahr
2018. Der Regionalplan Ruhr stellt den Bereich ebenfalls als ASB dar. Die
Ziele dieses in Aufstellung befindlichen Regionalplans sind bei nachge-
ordneten Verfahren als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu be-
ricksichtigen.

Eine geplante Entwicklung ist damit sowohl aus dem aktuellen Regional-
plan, als auch aus dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan abzulei-
ten.

Der Landschaftsplan des Kreises Wesel, Raum Moers /
Kamp-Lintfort / Neukirchen-Vluyn, trifft fir den Anderungsbereich keine
Aussagen.

5 Raumordnerische und landesplanerische Funktionszuweisung

e Zentrale Orte in Nordrhein-Westfalen
Der Stadt Neukirchen-VlIuyn ist die raumordnerische Funktion einer Mittel-
stadt zugewiesen.

e LEP NRW

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 14.
Dezember 2016 ist am 25. Januar 2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes NRW verdffentlicht worden. Gemal3 Art. 71 Abs. 3 der Lan-
desverfassung NRW ist der Landesentwicklungsplan NRW am 8. Februar
2017 in Kraft getreten.

Der LEP formuliert im Kapitel 6.5 Grundsatze und Ziele, die bei der An-
siedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe zu beachten sind. Insbeson-
dere die Ziele 6.5.1 (Lage nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen) und
6.5.2 (Standorte fur zentrenrelevante Kernsortimente nur in zentralen Ver-
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sorgungsbereichen) stellen wesentliche Anforderungen hinsichtlich der
Standortwahl des grof3flachigen Einzelhandels dar, die im vorliegenden
Fall bertcksichtigt sind.

Hinsichtlich der Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche innerhalb
eines Untersuchungsraumes (Beeintrachtigungsverbot, Ziel 6.5.3) wurde
fur das Vorhaben eine Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse (Auswir-
kungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir eine grof3flachige Planung in der
Stadt Neukirchen-Viuyn, BBE, Munster, Dezember 2015) fir eine damals
vorgesehene Verkaufsflache von 1.430 mz erstellt. Die sortimentsspezifi-
schen Verkaufsflachen verteilten sich dabei wie folgt:

nahversorgungsrelevante Kernsortimente

a) Food (z. B. Frischwaren, Tiefkihlkost, Trockensortiment) : 75 %

b) Non-Food | (z. B. Drogerie- / Hygieneartikel, Wasch-, Putz- / Reini-
gungsmittel, Tiernahrung): 12 %

Randsortimente (z. T. zentrenrelevante Sortimentsschwerpunkte)
C) Non-Food Il (z. B. Textilien, Schuhe, Elektrogerate, Bucher, Gar-
tenmobel): 13 %

Folgende Ergebnisse wurden im Rahmen der Auswirkungs- und Vertrag-
lichkeitsanalyse ermittelt:

Die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen der geplanten Erweiterung fih-
ren gegentber dem Zentralen Versorgungsbereich Viuyn zu Umlenkungs-
effekten von maximal 3,0 % der Bestandsumsatze. Die Umlenkungswir-
kungen liegen deutlich unterhalb der Schwellenwerte von 7 % bzw. 10 %.
Eine Betroffenheit strukturprdgender Betriebsstatten innerhalb der Innen-
stadt von Vluyn und damit einhergehende negative stadtebauliche Folge-
wirkungen lassen sich hieraus nicht ableiten. Das Planvorhaben leistet
vielmehr einen Beitrag zur langfristigen Sicherung und wettbewerbsfahi-
gen Entwicklung eines bestehenden Anbieters innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches.

Die Umsatzumlenkungen gegeniuber dem Zentralen Versorgungsbereich
Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e finden sich in einer maximalen Grdéf3enordnung
von 6,8 % der Bestandsumsétze und somit ebenfalls unterhalb der
Schwellenwerte.

Die absatzwirtschaftlichen Umlenkungen gegentiber den sonstigen schit-
zenswerten Standortlagen in der Stadt belaufen sich mit einer GréRenord-
nung von maximal 3,2 % ebenfalls deutlich unterhalb definierter Schwel-
lenwerte.

Die Umlenkungseffekte gegentber den Ortslagen der Nachbarkommunen
bewegen sich in einer Spannbreite von 3,9 bis 5,0 % der Bestdnde und
somit deutlich unterhalb der kritischen Werte. Betriebsaufgaben oder stad-
tebaulich negative Folgewirkungen im Sinne einer Schéadigung der woh-
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nortnahen Versorgungsstrukturen der Nachbarkommunen sind infolge der
Planungen nicht zu erwarten.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Umlenkungseffekte deutlich unterhalb
der abwagungsrelevanten Schwellenwerte liegen. Betriebsaufgaben oder
sonstige stadtebauliche Fehlentwicklungen sind daher auszuschliel3en.
Fir die schitzenswerten Bereiche kdnnen aus den absatzwirtschaftlichen
Betrachtungen keine stadtebaulichen Folgewirkungen im Sinne von Funk-
tionsverlusten abgeleitet werden. Die Vertraglichkeit gegenlber den Ein-
zelhandelsbestanden ist gegeben.

Ebenso lassen sich aus dem Bestand des Planvorhabens keine Vorscha-
digungen ableiten.

Als mogliche Mal3stabsgréRe einer Bewertung von Entwicklungsmdglich-
keiten kann der Anteilswert einer Planung (hier: Erweiterungssaldo) im
Verhéltnis zum untersuchungsrelevanten Besatz bzw. zur projektrelevan-
ten Kaufkraft herangezogen werden. Dieser betragt im vorliegenden Fall
etwa 4,1 % des Einzelhandelsbesatzes bzw. der nahversorgungsrelevan-
ten Kaufkraft im Stadtgebiet von Neukirchen-Viuyn. Aus den Anteilswerten
wird deutlich, dass auch unter Einbeziehung des bestehenden Besatzes
kein marktdominierender Anteil durch das Planvorhaben vereinnahmt
wird. Die Anteilswerte gegenliber den Bestandsflachen sowie dem Kauf-
kraftpotenzial lassen keine wesentliche Beeintrachtigung der Entwick-
lungsmaoglichkeiten an anderen Stellen erkennen.

Damit entspricht das Planvorhaben den Vorgaben des LEP.

6 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige stadtebauliche
Planungen

Der Freiflachenplan der Stadt Neukirchen-Viuyn macht fir den An-
derungsbereich selbst keine Aussagen. Den westlich liegenden Planken-
dickskendel definiert der Freiflachenplan sowohl als Griinzug als auch als
wohnungsnahen Erholungsbereich. Uberdies sieht der Freiflachenplan fir
das Areal des benachbarten Geschosswohnungsbaus eine Verbesserung
des Wohnumfeldes vor.

Das Kompensationskonzept Neukirchen-Vluyn trifft fir den Ande-
rungsbereich selbst ebenfalls keine Aussagen. Der Plankendickskendel
wird dagegen als den Siedlungskdrper durchziehendes Netzteil des Bio-
topverbundes bewertet.

AuchimLeitbild far die Entwicklung der Kulturlandschaft
werden fiir den Anderungsbereich keine Aussagen getatigt. Der Planken-
dickskendel wird im Leitbild fur die Entwicklung der Kulturlandschaft als
naturraumlicher Grundzug respektive als Niederung dargestellt.
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Der Verkehrsentwicklungsplan benennt die Niederrheinallee als
Landes- und Kreisstraf3e. Dartber hinaus wird im Handlungskonzept des
Verkehrsentwicklungsplanes zwischen Heinrich-Trox-Platz und Springen-
weg die Anlage eines beidseitigen Radweges entlang der Niederrheinallee
als Handlungsempfehlung benannt.

Im Einzelhandelskonzept fur die Stadt Neukirchen-Viuyn wird fol-
gendes ausgefuhrt:

= Die Abgrenzung sowie funktionale Definition zentraler Versorgungsbe-
reiche unter Bertcksichtigung mdoglicher Entwicklungsperspektiven dient
als unentbehrliche Grundlage flir die Steuerung des Einzelhandels im
Rahmen der Bauleitplanung. Vorrangiges Ziel ist dabei die Sicherung /
Entwicklung der Neukirchen-Vluyner Zentren sowie die Sicherung einer
maoglichst flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung unter be-
sonderer Berucksichtigung (stadtischer) gewachsener Versorgungsstruk-
turen.

= Bei der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche sind auch
kunftige Entwicklungsperspektiven (Folgenutzungen angrenzender Fla-
chen, Nachnutzungen von Leerstédnden etc.) beriicksichtigt worden. Hier-
bei handelt es sich um perspektivische Ansiedlungs- bzw. Erganzungsfla-
chen, die im unmittelbaren raumlichen Kontext zu bestehenden Einzel-
handelslagen der zentralen Versorgungsbereiche stehen und diesen — im
Falle einer Ansiedlung bzw. Bebauung — sinnvoll ergédnzen kdonnen.

= Der zentrale Versorgungsbereich im Stadtteil Vluyn als Hauptzentrum
der Stadt Neukirchen-Vluyn ist sowohl unter qualitativen als auch unter
guantitativen Gesichtspunkten der bedeutendste Angebotsstandort in
Neukirchen-Viuyn. Der hier ansassige Einzelhandel dient insbesondere
der Versorgung der Neukirchen-Viuyner Bevdlkerung, aber auch angren-
zende Kommunen des mittelzentralen Verflechtungsbereiches sollen mit-
versorgt werden. In erster Linie stellen die nahversorgungsrelevanten An-
bieter Aldi, Edeka und Lidl, welche den Zentralen Versorgungsbereich ein-
rahmen, die Magnetbetriebe des Zentrums dar.

Das Grundstick des Vluyner Lidl-Lebensmittelmarktes bildet den dstlichen
Rand des im Einzelhandelskonzept definierten zentralen Versorgungsbe-
reiches. Gegenuber der Ausweisung des Einzelhandelskonzeptes aus
dem Jahr 2006 wurde die Abgrenzung des Versorgungsbereiches parzel-
lenscharf in Bezug auf das Betriebsgrundstick und auf die zielgerichtete
Erweiterung des Grundstiicks in dstlicher Richtung angepasst, sodass das
kunftige Betriebsgrundstiick und der Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplanes vollstdndig innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
angesiedelt sind.

Das Klimaschutzkonzept folgt u. a. dem stadtebaulichen Grundsatz
der Stadt der kurzen Wege. Mit der 104. Anderung des Flachennutzungs-
planes wird die Voraussetzung geschaffen, eine Nahversorgungseinrich-
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tung im Innenstadtbereich sowie in der Nahe von weiteren Nahversor-
gungseinrichtungen (hier: Hauptzentrum in Vluyn) zu entwickeln.

7 Altlasten )
Hinweise auf Altlasten im Anderungsbereich liegen nicht vor.
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Planung
8

9.1

Ziel und Zweck der Planung

Anlass des Planverfahrens ist zum einen das Einzelhandelskonzept der
Stadt Neukirchen-Vluyn. Es wurde vom Stadtentwicklungsausschuss am
28.06.2017 beschlossen und zieht den Anderungsbereich in das soge-
nannte Hauptzentrum Vluyn ein. Zum anderen liegt ein Projektvorschlag
der Fa. Lidl vor, die an dieser Stelle bestehende durch eine neue Filiale zu
ersetzen.

Der bestehende Lebensmittelmarkt Lidl an der Niederrheinallee soll im
Rahmen betrieblicher AnpassungsmalRnahmen abgebrochen werden. Am
gleichen Standort soll der Neubau eines modernen, den heutigen Ein-
kaufsanforderungen Rechnung tragenden Lebensmittelmarktes entstehen.
Insbesondere soll die Warenprésentation grof3zugiger gestaltet werden.
Es ist vorgesehen, kinftig anstelle der vorhandenen rund 920 m2 nunmehr
max. 1.375 m2 Verkaufsflache vorzusehen.

Zweck der Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich Lidl-
Markt in Vluyn ist, das Entwicklungsziel planungsrechtlich eindeutig zu be-
nennen. Das Einzelhandelskonzept macht fir das gesamte Stadtgebiet
Aussagen und benennt u. a. zentrale Versorgungsbereiche fur Neukirchen
und Vluyn. Dieses gesamtrdumliche Fachkonzept fir den Einzelhandel
bildet die Grundlage fir die entsprechenden Darstellungen im Flachennut-
zungsplan.

Planungsinhalte

Die gegenwartigen Darstellungsarten ,Gemischte Bauflache® und ,Wohn-
bauflache* sollen im Rahmen der 104. Anderung des Flachennutzungs-
planes durch ein ,Sondergebiet Nahversorgung® ersetzt werden.

Plananderungen im Zuge der Offenlage

Aus den Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung ergaben sich keine
Anderungen.
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Durchfuhrung

Sicherung der Bauleitplanung
Maflinahmen zur Sicherung der Bauleitplanung sind nicht erforderlich.

Sozialplan
Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Sozialplans nach

§ 180 BauGB nicht erforderlich.

Bodenordnung )
Bodenordnende Mafl3nahmen sind nicht erforderlich. Das zur Uberplanung
vorgesehene Wohngrundsttick wurde vom Vorhabentrager erworben.

Anwendung besonderer staddtebaulicher Instrumente
Die Anwendung des besonderen Stadtebaurechtes und somit besonderer
stadtebaulicher Instrumente ist nicht erforderlich.
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Auswirkungen

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse innerhalb sowie auf3erhalb des Plangebietes werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geprift.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau
vorhandener Ortsteile

Die Sicherung und Entwicklung der Versorgungsinfrastruktur kann zu einer
langfristigen Stabilisierung des Ortsteils beitragen.

Bevolkerungsentwicklung; Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen

Durch die planungsrechtliche Sicherung eines Nahversorgungsbereiches
in unmittelbarer Nahe innerstadtischer Wohnquartiere wird die Akzeptanz
innerstadtischer Bereiche erhoht.

Eigentumsbildung
Dieser Belang ist nicht betroffen.

Kostensparendes Bauen
Grundsatzlich kdnnen durch den Anschluss des Sondergebietes an das
existierende Infrastrukturnetz ErschlielRungskosten gespart werden.

Soziale und kulturelle Bedirfnisses

Es werden keine negativen Auswirkungen durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes auf Familien sowie junge, alte und behinderte Men-
schen erwartet. Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner
sind gegeben. Durch die planungsrechtliche Darstellung eines Sonderge-
bietes Nahversorgung und der Verwirklichung entsprechender Bauvorha-
ben wird insbesondere den sozialen Bedirfnissen der Bevdlkerung im In-
nenstadtbereich entsprochen.

Bildungswesen
Mit der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine direkten
oder indirekten Auswirkungen auf das Bildungswesen erkennbar.

Sport, Freizeit und Erholung
Es werden keine negativen Auswirkungen auf die Belange von Sport,
Freizeit und Erholung erwartet.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Baukul-
tur

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Baukultur sind
im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu prifen.
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Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Die Belange der Denkmal- und Bodendenkmalpflege sind im verbindlichen
Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen.

Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften
Es ist nicht erkennbar, dass Belange der Kirchen und Religionsgemein-
schaften betroffen sind.

Belange des Umweltschutzes — Prifungsergebnisse
Siehe Begriindung Anlage 1 — Umweltprifung
und Anlage 2 — Umweltbericht (auRer bei Verfahren nach § 13a BauGB)

Belange der Wirtschaft

Die Bauleitplanung dient der Standortsicherung eines Magnetbetriebes in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereiches im Stadtteil Vluyn als Haupt-
zentrum der Stadt Neukirchen-Vluyn. Das Vorhaben entspricht den Ziel-
vorstellungen des kommunalen Einzelhandelskonzeptes. Die Betriebser-
weiterung dient der Sicherung und Entwicklung des zentralen Versor-
gungsbereichs. Die Zentrenvertraglichkeit des Vorhabens ist gegeben.

Aufgrund der projektierten Geschossflache von rund 2.314 m2 und einer
Verkaufsflache von max. 1.375 m? ist das Vorhaben als grof3flachiger Ein-
zelhandelsbetrieb gemal der Baugebietssystematik der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) nur in Sondergebieten im Sinne von 8 11 Abs. 3
BauNVO zulassig.

Dem folgend wird im parallel laufenden Verfahren zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 94, 1. Anderung, ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,grof¥flachiger Einzelhandel-Lebensmittelmarkt® fest-
gesetzt. Innerhalb des Sondergebietes sind gemal’ der Zweckbestimmung
ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von max. 1.375 m?
und nutzungsbezogene Stellplatze zulassig.

Mit der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Verkaufs-
flachenobergrenze ist eine Zentrenvertraglichkeit im Sinne der aktuell
durchgefuhrten Auswirkungsanalyse sichergestellt.

Die Festsetzung zur Verkaufsflache wird vorgenommen, um mdgliche
schadigende stadtebauliche Auswirkungen innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches selbst oder auf Versorgungsbereiche der Umgebung
zu vermeiden. Die festgesetzte Obergrenze der Verkaufsflachen wurde im
Rahmen einer Vertraglichkeitsanalyse geprift. Dabei konnte eine Kongru-
enz zu den Zielen des stadtischen Einzelhandelskonzeptes sowie zu den
landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben bestatigt werden (s. auch
Kap. 5 und 6).
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27

28

29

30

31

32

33

34

35

Verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung und Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Durch die planungsrechtliche Darstellung eines ,Sondergebietes Nahver-
sorgung“ und der Verwirklichung entsprechender Bauvorhaben wird die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Innenbereich gewéhr-
leistet.

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die planungsrechtliche Darstellung eines ,Sondergebietes Nahversor-
gung“ und die Verwirklichung entsprechender Bauvorhaben haben die Si-
cherung bestehender sowie die Schaffung neuer Arbeitsplatze zur Folge.

Belange der Land- und Forstwirtschaft
Die Belange der Land- und Forstwirtschaft werden nicht betroffen.

Belange des Post- und Telekommunikationswesens
Negative Auswirkungen auf das Post- und Telekommunikationswesen
werden durch die Anderung nicht provoziert.

Ver- und Entsorgung mit Energie und Wasser
Der Anschluss der kunftigen Nutzungen an die Ver- und Entsorgungslei-
tungen wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren thematisiert.

Sicherung von Rohstoffvorkommen

Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich die Planmal3-
nahme Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Grol3herzog
von Baden" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilli-
gungsfeld "Neukirchen-Gas". Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Grol3-
herzog von Baden" ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in
45141 Essen. Inhaberin der Bewilligung "Neukirchen-Gas" ist die Mingas-
Power GmbH, Rutten-scheider Str. 1 - 3 in 45128 Essen.

Ausweislich der der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist im Be-
reich des Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rech-
nen.

Belange des Personen- und Giterverkehrs; Mobilitat der Bevolke-
rung

Es werden keine negativen Auswirkungen durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans erwartet.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes: zivile Anschluss-
nutzung von Militarliegenschaften
Diese Belange sind nicht betroffen.

Belange des Katastrophen- und Brandschutzes
Die Behorden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) kdnnen
den Brand- und Katastrophenschutz gewahrleisten.
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36 Belange des Hochwasserschutzes

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem hochwassergefahrdeten Be-

reich.

37 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unter-

bringung

Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung

sind nicht betroffen.
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38 Bauleitplanverfahren
38.1 Flachenstatistik (Flache in ha)
Gesamtflache ca. 0,76
Sondergebiet Nahversorgung ca. 0,76
38.2 Verfahrensschritte:

Der Stadtentwicklungsausschuss fasste am 20.06.2018 den Aufstellungsbe-
schluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB. Dieser wurde am 28.06.2018 im Amtsblatt
der Stadt Neukirchen-Viuyn (44. Jg., Nr. 7, S. 55ff) bekannt gemacht. Damit
die Verfahrensablaufe zwischen dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 94, 1. Anderung, und der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes
zeitlich aufeinander abgestimmt sind, fasste der Stadtentwicklungsausschuss
am 20.06.2018 neben dem Aufstellungsbeschuss auch den Beschuss zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Be-
lange und sonstigen Fachbehdrden gemald § 4 Abs. 1 BauGB. Diese erfolgte
in der Zeit vom 06.07.2018 bis einschlief3lich 06.08.2018. Die Beteiligung der
Behdorden erfolgte mit Schreiben vom 04.07.2018.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange ge-
maf 8 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Anregungen gegeben, die eine Be-
arbeitung der Begrindung sowie der Fachgutachten notwendig machten:
Hinweise/Korrekturen zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, zur Um-
weltprifung und zum Umweltbericht

Auskinfte Gber die bergbaulichen Verhaltnisse

Der Stadtentwicklungsausschuss hat die Auswertung der frihzeitigen Beteili-
gung der Behoérden, der Nachbargemeinden und der Birger am 12.09.2018
beschlossen.

DarlUber hinaus wurde mit Schreiben vom 02.07.2018 der Regionalverband
Ruhr um Stellungnahme gemafR § 34 Abs. 1 LPIG NRW gebeten. Diese wur-
de am 25.07.2018 abgeben. Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen
konnte allerdings nicht abschlie3end beurteilt werden, ob die Voraussetzun-
gen des Ziels 6.5-3 LEP NRW erflllt sind, wonach durch die Darstellung und
Festsetzung von Sondergebieten fur Vorhaben i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO
mit zentrenrelevanten Sortimenten zentrale Versorgungsbereiche von Ge-
meinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden durfen. Die Begrindung
wurde auf Grundlage der o. g. Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse er-
ganzt (vgl. Kap. 5, 6 und 26), zudem wurden Informationen tber die geplan-
ten sortimentsspezifischen Verkaufsflachengrof3en hinzugefigt (vgl. Kap. 5).

Die Uberarbeiteten Unterlagen wurden dem Regionalverband Ruhr im Rah-
men der landesplanerischen Abfrage i. S. v. 8 34 Abs. 5 LPIG NRW am
02.10.2018 zugesendet. Die Stellungnahme des RVR ging am 30.10.2018
bei der Stadt Neukirchen-Vluyn ein. Darin aul3ert die Behdrde, dass gegen
die Bauleitplanung keine landesplanerischen Bedenken bestehen.
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38.3

Der Stadtentwicklungsausschuss fasste am 20.02.2019 den Beschluss zur
offentlichen Auslegung der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes ge-
manR 8 3 Abs. 2 BauGB. Diese erfolgte in der Zeit vom 25.03.2019 bis ein-
schlieRlich 03.05.2019. Anregungen der Offentlichkeit wurden nicht vorge-
bracht. Die Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange betrafen den
jeweiligen Aufgabenbereich und fiihrten nicht zu Anderungen oder Ergan-
zungen der Planunterlagen.

Daraufhin fasste der Rat in seiner Sitzung am 10.07.2019 den Billigungsbe-
schluss. Im Anschluss reichte die Verwaltung am 07.08.2019 den Antrag auf
Genehmigung der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes bei der Be-
zirksregierung Disseldorf ein. Es wurde jedoch seitens der Bezirksregierung
Dusseldorf im Rahmen der Revision ein Formfehler bei der Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung festgestellt, weshalb die 104. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht genehmigt wurde. Die Bezirksregierung Dussel-
dorf merkte an, dass aus der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes im Amtsblatt nicht hervor-
ging, dass die Unterlagen auch im Internet einsehbar waren. Sie fihrt an,
dass dadurch die AnstoRfunktion fiir die Offentlichkeit nicht gegeben war.
Ferner sah die Bezirksregierung Disseldorf Bedenken bezuglich der Inter-
netseite (Bauportal) fur die Beteiligung an Bauleitplanverfahren. Das Baupor-
tal wurde kurzfristig angepasst.

Aufgrund des Formfehlers hat die Bezirksregierung Dusseldorf empfohlen,
den Antrag auf Genehmigung der 104. Anderung des Flachennutzungspla-
nes zurlickzuziehen und eine wiederholte erste 6ffentliche Auslegung durch-
zufuhren. Diese erfolgte in der Zeit vom 02.12.2019 bis einschlie3lich
10.01.2020. Anregungen der Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht. Seitens
der Trager oOffentlicher Belange gingen nur zwei Stellungnahmen ein. Diese
beinhalteten jedoch weder Anregungen noch Bedenken.

Um das Bauleitplanverfahren abzuschlief3en, ist der Billigungsbeschluss der
104. Anderung des Flachennutzungsplanes fur die Ratssitzung am
11.03.2020 avisiert.

Zusammenfassende Erklarung:

Die zusammenfassende Erklarung wird gem. § 6a Abs. 1 BauGB verfasst,
sobald die Flachennutzungsplan-Anderung rechtswirksam ist.

Planungsstand: Billigung

Neukirchen-Vluyn, den 16.01.2020
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